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Einleitung und Darstellung des Prozesses

Ausgangslage

Der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen enthédlt neue Zielsetzungen, wie die Ein-
dammung des Flachenverbrauchs, die interkommunale Zusammenarbeit und die restriktive Ermittlung
kinftiger Flachenbedarfe. Vor diesem Hintergrund wurde in einer Verwaltungskonferenz im Frihjahr
2012 durch den Landrat angeregt, ein kreisweites Gewerbeflachenkonzept durch die Kreisverwaltung
zu koordinieren, um die Region gemeinsam mit den Kommunen und weiteren Beteiligten zukunfts-
orientiert weiterzuentwickeln.

Auch werden seitens der Bezirksregierung Koln fir eine kiinftige Siedlungsentwicklung abgestimmte
Konzepte auf Kreisebene mittlerweile als unabdingbare Voraussetzung in der Regionalplanung
angesehen.

Eine Erhebung von 1la-Gewerbefldachen - also Flachen die als Gewerbestandorte besonders geeignet
sind - durch die Rheinisch-Bergische Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH (RBW) bildete die Grund-
lage fiir die Erstellung des kreisweiten Gewerbeflachenkonzeptes.

Beteiligte

Zur Erarbeitung des Konzeptes wurde der Arbeitskreis der Planer und Wirtschaftsforderer gebildet. Die
Mitglieder setzten sich zusammen aus den kreisangehorigen Kommunen (Bergisch Gladbach,
Burscheid, Kiirten, Leichlingen, Odenthal, Overath, Résrath und Wermelskirchen), der Kreis-
verwaltung, der RBW und der Industrie- und Handelskammer zu Kéln (IHK). Darlber hinaus gab es eine
Kooperation mit der Bezirksregierung Koln, Dezernat 32. Weiterhin wurde der Arbeitskreis vom Biiro
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH unterstiitzt.

Die fachliche Steuerung erfolgte durch eine Lenkungsgruppe, bestehend aus je einem Vertreter des
Nord- und Stidkreises (Stadt Wermelskirchen und Stadt Rosrath), der Kreisstadt Bergisch Gladbach, der
RBW, der IHK und der Kreisverwaltung.

Politisch wurde die Konzepterstellung durch die Konferenz der Hauptverwaltungsbeamten gesteuert.
Die Kreisverwaltung koordinierte das kreisweite Projekt.
Fachgutachten

Das Biiro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH wurde - geférdert durch die IHK - mit der
Erstellung eines dreiteiligen Gutachtens mit Gewerbeflaichen-Bestandsanalyse, Unternehmens-
befragung und Bedarfsprognose fiir den gesamten Rheinisch-Bergischen Kreis beauftragt.

Im Bereich des Flachenbedarfs kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass bis 2035 ein zusatzlicher
Bedarf von 140 Hektar fiir Gewerbe und Industrie im Rheinisch-Bergischen Kreis erforderlich ist, um
sowohl fur die bereits vor Ort titigen Unternehmen eine langfristige Perspektive im Rheinisch-
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Bergischen Kreis sicherzustellen und damit weitere Abwanderungen zu verhindern, als auch Raum fir
Neuansiedlungen zu schaffen.

Betrachtet man die vorhandenen Flachenreserven, kann von einer theoretischen Planungsreserve von
259 Hektar Gewerbe- und Industrieflachen ausgegangen werden. Nach Abzug der von den Kommunen
benannten potentiellen Tauschflachen von 157 Hektar verbleiben als Reserveflachen noch 102 Hektar.
Ein Teil davon, namlich 34,1 Hektar, sind jedoch betriebsgebunden. Da diese Flachen nicht frei
verfligbar sind, verbleiben bei einer anteiligen Anrechnung rund 85 Hektar Reserveflachen.

Um davon die Flachen zu ermitteln, die zur freien Entwicklung und Vermarktung genutzt werden
kénnen, missen verschiedene Restriktionen abgezogen werden. Dazu zdhlen sowohl zu beachtende
(nicht Gberwindbare) als auch zu beriicksichtigende umweltrelevante Bindungen (zum Beispiel Natur-
schutz, Wasserschutzgebiete, Bodenschutz), technische Restriktionen (Hochspannungsleitungen,
Kabeltrassen), fehlende Verkaufsbereitschaft sowie die Abstandsflachen zur Wohnbebauung.

Vor diesem Hintergrund in Verbindung mit allen erkennbaren Restriktionen und aufgrund der
Annahme, dass im Kreisgebiet mit Widerstdnden seitens der Wohnbevolkerung gerechnet werden
muss, wird im Gutachten dringend empfohlen, so viele Flachen wie mdglich in eine planerische
Perspektive zu bringen, um im Ergebnis zumindest eine Anndherung an die tatsiachlichen Gewerbe-
flachen-Bedarfe zu erreichen (siehe Seite 7). Industrieflaichen waren nicht Gegenstand der weiteren
Untersuchungen.

Flachenauswahl und -bewertung

Nach der Erhebung von Reserveflaichen sowie auf Auswahlkriterien wie Mindest-FlachengroRe,
Verfigbarkeit/Eigentumsrechte und Autobahnanbindung basierenden, regional bedeutsamen Tausch-
und Entwicklungs-Potentialflaichen durch die Kommunen, wurden die Tausch- und Entwicklungs-
flichen durch die Fachamter der Kreisverwaltung anhand flachenrelevanter Restriktionen und
fachlicher Ersteinschatzung aus Sicht von Natur und Landschaft (Planung und Landschaftsschutz,
Artenschutz) sowie Umweltschutz (Wasser, Boden, Altlasten) hinsichtlich ihrer Eignung fir die
gewerbliche Nutzung bewertet.

Die auf diese Weise qualifizierten potentiellen Entwicklungsflachen wurden zusatzlich hinsichtlich ihrer
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung (unter anderem keine bandartigen Entwicklungen,
keine Siedlungsansatze im Freiraum) einer informellen Vor-Einschatzung im Sinne einer friihzeitigen
Beteiligung durch die Bezirksregierung Koln unterzogen (siehe Seite 38).

Insgesamt wurden potentielle Entwicklungsflachen in einer GroRenordnung von 168 Hektar unter-
sucht. Nach der fachlichen Ersteinschatzung und friihzeitigen Beteiligung verbleiben davon 114 Hektar.

Einbindung der Politik

Am 24.08.2016 wurden die Runde der Hauptverwaltungsbeamten (HVB), die Mitglieder der Bau- und
Planungsausschiisse aus Kommunen und Kreisverwaltung, der Arbeitskreis der Planer und Wirtschafts-
forderer, die Bezirksregierung Koln, Dezernat 32, das Biiro Dr. Jansen und der Region KéIn/Bonn e.V.
zu einer Kreiskonferenz eingeladen.

Die Konferenz hatte das Ziel, die politischen Akteure in den Prozess einzubinden sowie allgemein und
umfassend Uber die Notwendigkeit einer kreisweiten Gewerbeflachenentwicklung zu informieren und
Uber Gegebenheiten und Bedarfe im Rheinisch-Bergischen Kreis sowie regionale Verflechtungen zu
berichten (siehe Seite 41).
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Die Einzelflachendiskussion in den Kommunen zur planerischen Vorbereitung der Flachen fiir eine
gewerbliche Nutzung im Rahmen der Planungshoheit der Kommunen startete nach dieser
einfihrenden Informationsveranstaltung im Herbst 2016.

Der Kreis wirkt im weiteren Prozess unterstitzend mit.

Gemeinsame Erkldarung der HVB

Um die gute interkommunale Zusammenarbeit zu fordern und um den Stellenwert einer zukunfts-
orientierten gemeinsamen Weiterentwicklung der Region aufzuzeigen, unterschrieben die Biirger-
meister der acht kreisangehoérigen Kommunen und der Landrat im Vorfeld der Kreiskonferenz eine
gemeinsame Erkldrung zum kreisweiten Gewerbeflachenkonzept (siehe Seite 73).

Regionalplanerische Einstufung

Die Bezirksregierung Koln stuft den Prozess der Gewerbeflachenkonzeptentwicklung im Rheinisch-
Bergischen Kreis mit seinen Ergebnissen und Terminen als abgestimmtes teilregionales Konzept ein,
welches in das Gewerbeflaichenkonzept fiir den gesamten Regierungsbezirk eingehen wird und damit
einen wertvollen Beitrag bei der Erarbeitung des Regionalplans Koéln liefert.

Veroffentlichung/Presse

Ein begleitender Flyer mit den Themen Regionalplanung, Bedarfe, regionale Einordnung und
Argumente fir ein kreisweites Konzept wurde erstellt und als Hintergrundinformation und
Argumentationsstiitze an die Anwesenden der Kreiskonferenz verteilt (siehe Seite 75).

Des Weiteren wurde ein Pressegesprich gefiihrt, um die fiir die Offentlichkeit wichtigen Themen in
der Tagespresse zu platzieren (siehe Seite 77).

Sowohl der Flyer als auch die auf der Kreiskonferenz gehaltenen Vortrage stehen auf der Homepage
des Rheinisch-Bergischen Kreises unter der Rubrik Wirtschaft&Mobilitit > Gewerbefldichenkonzept
zum Download bereit. (http://www.rbk-direkt.de/gewerbeflaechenkonzept.aspx)

Im Folgenden erfolgt die Zusammenstellung der Zwischen- und Endergebnisse des Gewerbeflachen-
konzeptes des Rheinisch-Bergischen Kreises.
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Fachgutachten des Biuiro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

I.iJ Stadt- und Regionalplanung

Dr.Jansen GmbH

Rheinisch-Bergischer Kreis

Gewerbe- und Industrieflachen
Im Auftrag der IHK K&ln, Geschaftsstelle
Leverkusen/Rhein-Berg

Kéln, 24 August 2016

Fachgutachten Biiro Dr. Jansen
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Gewerbe- und Industrieflachen Entwicklungskonzept

Vorgehensweise

= Bestandserhebung

= LUnternehmensbefragung

= Flachenreserven und ihre Bindungen

= Bedarfsermittlung und GegenliberstellungBestand und Bedarf
= Disposition von Neuflachen

= Differenzierte Betrachtung gemaflk gewerblichem Profil
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Ruickblick Strukturdaten
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

| LUXEMBURG
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Dr. Jansen GmbH

Entwicklung der Arbeitsplatzzentralitat im Vergleich
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort je 1.000 Einwohner

Stadt- und Regionalplanung
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[T stadt-und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Gewerbe- und Industrieflachen
Anteil an der Gesamtflache des jeweiligen Kreises
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[T stadt-und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Gewerbe- und Industrieflachen
Durchschnittliche Flachenbelegung pro Jahr seit 2000 in gm
je 1.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
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Unternehmensbefragung
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W @ Standort gegrindet

n=142

Fachgutachten Biiro Dr. Jansen

Unternehmensbefragung
Standortdynamik der Unternehmen (in %)
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Stadt- und Regionalplanung

Dr.Jansen GmbH

Unternehmensbefragung
Kernaussagen
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Stadt- und Regionalplanung

Dr.Jansen GmbH

Unternehmensbefragung
Griinde der vorgenommenen Standortveranderungen bei Gesamtverlagerungen
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[T stadt-und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Unternehmensbefragung
Grinde der vorgenommenen Standortveranderungen bei Auslagerungenvon
Betriebsteilen
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[T stadt-und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Unternehmensbefragung
Funktionen der Betriebsstatten im Kreis
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[T stadt-und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Unternehmensbefragung
Entwicklung der Betriebsstatten in der Vergangenheit{in %)
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Stadt- und Regionalplanung

Dr.Jansen GmbH

Unternehmensbefragung
Raumliche Verteilung der Standortverlagerungen
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Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Unternehmensbefragung
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Unternehmensbefragung
Bewertung der Standortfaktoren

(berregionale ek ehrsanbindung

Fegional etk ehrsanbindung

M3hezu Abzatzn diiten

iarundstl dosgra e

Topographie

Fngebot unternehmensn aher Dienstleistungen
Keine Brnachrink ungen in Prod i onst5tige eit
Fulgssigh et F Schicht Betrieb, M achtwer ehr

M achb arschaftznutzung en

Anbindung Universitat f Forschung

Mih ez Besch affungsm dtiten

“erfliighbark et won Fachkraften

Fl3ch enwerfigh ark eit fiir Bzpanzion

Er anchenp rofil der Region # Symergien /s Hetaveatie
W 3==ef preise

Bodenprases Bschlielungsosten

Lohre ! Gehattsniveau

Kommunale Stevern ! Abgaien

Strompreise

Subwentionen s Farderung

W ==hr gquty gut W befriedigend

Fachgutachten Biiro Dr. Jansen

00 %

ausreichend / mangelhat

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Seite 23 von 79



Gewerbeflachenkonzept Rheinisch-Bergischer Kreis - GE 2016 -

r stadt-und Regionalplanung

r.Jansen GmbH

Gewerbeflachen Rheinisch-Bergischer Kreis
Anzahl der Betriebe im verarbeitenden Gewerbe zwischen 2006 und 2013

934 936
904
891 891

960

950

840

930

920

910

900

a0

agal|

g70

Ouelle: Landesdatenbank, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. knsen GmbH

el

2007
2008

2006
2009
2010
2011
2012
2013

Gewerbe- und Industrieflichen im Rheinisch-Bergischen Kreis Seite 18

Fachgutachten Biiro Dr. Jansen Seite 24 von 79



Gewerbeflachenkonzept Rheinisch-Bergischer Kreis - GE 2016 -

Flachenreserven
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r stadt-und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Gewerbe- und Industrieflachen

Flachenabstufung zu real nutzbaren Gewerbe- und Industrieflachen

= Theoretische Planungsreserve 259 ha
= Davonvon den Kommunen direkt als Tauschpotenzial
benannt wegen mangelnder Eighung, Verkaufsbereitschaft,

Lage etc.: 157 ha
= Verbleibende Reserveflache nach Abzug der Tauschflachen: 102 ha
= Von verbleibender Flache sind betriebsgebunden: 34,1 ha

-= Anrechnung zu 20-50% nach Einzelfallentscheidung

= Maximalfaktisch verbleibende Reserveflache bei Anrechnung
von 50%: 85 ha
-» (Bilanz der Bezirksregierung)

Gewerbe- und Industrieflichen im Rheinisch-Bergischen Kreis Seite 23
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Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Gewerbe- und Industrieflachen

Flachenabstufung zu real nutzbaren Gewerbe- und Industrieflachen
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass von 102 ha planerischen

Reserven maximal 85 ha von der Bezirksregierung als Reserveflachen
angerechnet werden.

Gewerbe- und Industrieflichen im Rheinisch-Bergischen Kreis Seite 24

Fachgutachten Biiro Dr. Jansen Seite 27 von 79



Gewerbeflachenkonzept Rheinisch-Bergischer Kreis - GE 2016 -

Zu beachtende urmweltrelevante Bindungen:

Betriebsgebunden:

Eigzenturmsverhaltnisss:

zu bericksichtigende urweltrelevante Bindunzen:

Technische Faktoren:

Mahe ruwwohngebieten:

SonstigeBindungen:

GrundsticksgréfBen =5 .000 qr

Fachgutachten Biiro Dr. Jansen

Erlauterung der Flachenrestriktionen

Gebietefir den Schutz der Natur{BiM)

Regionaler Grilnzug

FFH ozl schutz

Maturschurzgebiet

[berschernmungshereich

Gesetzlich geschitztes Biotop

Gewasserflachen

Wasserschutzzone | undll

Flachen, diefir bestirmmte Unternehmen planungs oder privatrechtlich reserviert sind

Frivater Einzeleigertimer bzw. Erbengzerneinschaft und institutioneller Ei gzertdmer auf der
einen seite, Eigenturm einer kammunalen GmbH (2. B wWirtschaftsforderungs- gesell schaft) und
karmrmunales Eigentum auf der anderen S eite

Landschaftsschutz

Wasserschutzzonelll Aundlll B

Werbundflachen (Biotopyerbund)

Besonders schitzensswerte Bdden

Waldzebiet

Eingriff in das Landschaftshild

Hochspannungsleitung

kabeltrassen

Windkraftanlage bzw. -varranggebiet

einzuhaltende Abstandstlachen (2.B. zu BAR) et

Aufzrund der re gelmakigen Muczungskonflikte rwischenWwohhen und Gewerbe sollte ein
WindestabstandinAbhangigkeitvon denzu ervwartenden Ermissdonen eingehalten sein

Dieskdnnen Flachen sein, die 2war planungsrechtlich gesichert sind, sich aber gl eichwaohl einer
gewverblich-industriellen Nutzungentziehen

In der Regel gelingt es, einausreichendesangebot fir kleinere Unternehrmen, wie 2.B.
Handwerksbetriebe, vorzuhalten; mit s chiwderigkeiten ist dieldentifikation graikerer
usammenhangender Flachen behafter
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r stadt-und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Gewerbe- und Industrieflachen

Flachenabstufung zu real nutzbaren Gewerbe- und Industrieflachen

Zur Ermittlung der zur freien Entwicklung und Vermarktung verbleibenden
Flachen miissen von diesen 85 ha noch die (z.T. Gberwindbaren) Bindungen
abgezogen werden:

=  Zu beachtende umweltrelevante Bindungen

= Technische Restriktionen

= Keine Verkaufsbereitschaft seitens der Eigentimer
=  Zu berlcksichtigende umweltrelevante Bindungen
=  Abstandsflachen zur Wohnbebauung

= Sonstige Bindungen

Grundsticksgréfien und -zuschnitte sowie die erforderlichen Standortfaktoren
sind noch nicht bertcksichtigt

Gewerbe- und Industrieflichen im Rheinisch-Bergischen Kreis Seite 26

Fachgutachten Biiro Dr. Jansen
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Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Gewerbe- und Industrieflachen

Flachenabstufung zu real nutzbaren Gewerbe- und Industrieflachen
Die folgende Abbildungverdeutlicht die Entwicklungder Flichendisposition vom

regionalplanerisch dargestellten Gewerbe- und Industriebereich bis hin zur
tatsachlich nutzbaren Grundstlicksflache.

Gewerbe- und Industrieflichen im Rheinisch-Bergischen Kreis Seite 27
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»Irichter” der Flachenentwicklung

Die regionalplanerisch dargestellten
Gewerbe- und Industriebereiche sollen so
groBziigig angelegt sein, dass eine stadt-..———2
entwicklungsrelevante Auswahl vorge- %
nommen werden kann - je nach kommuna
angestrebten Kompetenzfeldern bzw:Pro-
filen mit den dafiir erforderlichen Stand=-._
ortfaktoren, Lagen und Qualitaten.

Die aus der Regionalplanung ausgewahlten
Flachen flieBen sukzessive in den Flachen-
nutzungsplan. Die Flachen sind i.d.R.noch
nicht erschlossen bzw. nicht eigentumsrecht-
lich gesichert oder ansonsten verfiigbar.
Nachdem sowohl! Planungsrecht, Erschlie-
Bung, Erwerb oder andere Bindungen groRe
Unsicherheiten bergen, soll auf dieser Ebene
eine Flachenauswahl moglich sein, die deut-
lich Gber dem errechneten Bedarf liegt. Fakt
ist, dass nur ein Teil dieser Flachen in die ver-
bindliche Bauleitplanung libersetzt werden
kann bzw. die Umsetzung sich liber

einen langeren Zeitraum erstreckt.

Aus den FNP-relevanten Flachen werden
wiederum diejenigen Flachen ausgewahlt,
auf die der eigentumsrechtliche Zugriff
moglich ist, die gut erschlossen werden
konnen, fiir die eine kurzfristige Nachfrage
zu erwarten ist und fiir die entsprechend
die verbindliche Bauleitplanung eingeleitet
wird.

Von den im Bebauungsplan festgesetzten
Siedlungsflachen fiir Gewerbe und Industrie
sind bis zur konkret nutzbaren Grundstiicks-
flache die ErschlieBungsflichen und Flichen
fiir sonstige technische Infrastruktur (z.8.
Regenriickhalt) sowie sonstige Restriktions-
flachen (z.B. Abstandsflachen) abzuziehen.

an Fléichen im Portfolio zu
s ,r.er_.'-.ete Bedarf ergibt.

s zx

/AL GEWERBLICH-INDUSTRIELL. GRS
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Bedarfsermittlung

Fachgutachten Biiro Dr. Jansen Seite 32 von 79
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r stadt-und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Gewerbeflachenbedarf Rheinisch-Bergischer Kreis

Die GIFPRO-Methode geht im Wesentlichen von der Anzahlder
sozialversicherungspflichtigBeschaftigten (also dem Betriebsbestand) aus und
wird zusatzlich mit einer definierten Flaichenzahl je Beschéaftigten verknlpft.
Daraufthin werden aus diesen Datengrundlagendie Flachenbedarfe ermittelt.

Gewerbe- und Industrieflichen im Rheinisch-Bergischen Kreis Seite 30
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T stadt-und Regionalplanung
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r stadt-und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Gewerbeflachenbedarf Rheinisch-Bergischer Kreis

Ziel im Rheinisch-Bergischen Kreis sollte es sein, zumindest die bestehenden

;& \‘ Betriebe zu halten und mit ausreichend Flachen versorgen zu kinnen. Weitere

q Abwanderungen sollen verhindert werden. Insoweit wird dringend empfohlen,

F den Flachenbedarfauf die Grundlage der GIFPRO-Berechnungsmethode zu
stellen.

Es wird demnach bis zum Jahr 2035 von einem

Flachenbedarf ausgegangen von: 140 ha
davon Gewerbeflachenbedarf: ca. 98 ha
und Industrieflachenbedarf: ca.42 ha

Gewerbe- und Industrieflichen im Rheinisch-Bergischen Kreis Seite 32
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r stadt-und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH

Gewerbeflachenbedarf Rheinisch-Bergischer Kreis

In der Gegenulberstellungzwischen einem zusatzlichen Bedarf von 140 ha
Gewerbe- und Industrieflachen und den planerischen Reserven in Verbindung
mit allen erkennbaren Restriktionen ist dringend zu empfehlen, neue Flachen in
die Perspektive zu bringen.

Auch ist im Rheinisch-Bergischen Kreis davon auszugehen, dass Widerstidnde
seitens der Wohnbevdlkerungeinen grolien Teil dieser Flachen verhindern
werden.

Insoweit wird die Empfehlung getroffen, so viele Flachen als moglich in eine

planerische Perspektive zu bringen, um im Ergebnis zumindest eine Annadherung
an die tatsachlichen Bedarfe zu erreichen.

Gewerbe- und Industrieflichen im Rheinisch-Bergischen Kreis Seite 33
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Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit

Dipl.-Ing. Dominik Geyer
M. Sc. Verena Heinz
Dipl.-Volksw. Angelina Sobotta

K&ln, 04. Juli 2016
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Fruhzeitige Beteiligung der Bezirksregierung Koln (Protokoll)
Gewerbeflachenkonzept Rheinisch-Bergischer Kreis

Informelle Vor-Einschatzung der konkreten Flachen und Restriktionen im Sinne einer friihzeitigen
Beteiligung durch die Bezirksregierung mit Vertretern aus der Lenkungsgruppe am 18.11.15

Teilnehmer

Holger Schilling Bezirksregierung Koln (in Vertretung fiir Pia Lippert)
Simone Dathe Bezirksregierung Koln

Bernhard Fleischer Rheinisch-Bergischer Kreis

Christine Koch Rheinisch-Bergischer Kreis

Volker Suermann Rheinisch-Bergische Wirtschaftsférderungsgesellschaft

Christoph Herrmann  Stadt Rosrath
Florian LeRke Stadt Wermelskirchen

Wibke Krause Stadt Bergisch Gladbach

Flachenbedarf

Es wird von Seiten der Bezirksregierung anerkannt, dass im Rheinisch-Bergischen Kreis ein genereller
Bedarf an Gewerbeflachen besteht. Es ist bekannt, dass kaum noch gewerbliche Reserveflachen
vorhanden sind. Ohne konkrete Bedarfszahlen oder Berechnungsmethoden zu benennen, wird dem
Rheinisch-Bergischen Kreis durch die Bezirksregierung allgemein ein zusatzlicher Flachenbedarf in der
vorgestellten GréRenordnung der Entwicklungsflachen zugestanden.

Diese Flachen wurden anhand umweltrelevanter Bindungen bewertet und stellen die aktuell
verbleibenden Entwicklungsflachen im Gewerbeflachenkonzept des Rheinisch-Bergischen Kreises
dar.

Reservefldachen

Als Reservefldachen gelten Flachen, die planerisch bis zum Flachennutzungsplan (FNP) vorbereitet,
momentan jedoch nicht genutzt sind. Bei diesen Flachen weisen die Datengrundlagen der
Regionalplanungsbehdrde und des Kreises Unstimmigkeiten auf, die noch abgeglichen werden
missen. Die flaichenrelevanten Restriktionen, die vom Biiro Dr. Jansen bei Reserveflachen angesetzt
und in die Flachenermittlung nicht einbezogen werden, werden von der Bezirksregierung nur zum
Teil geteilt. Die Bezirksregierung geht bei der Reserveflaichenanrechnung wie folgt vor:
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- Flachen mit zu beachtenden umweltrelevanten Bindungen oder technischen Restriktionen werden
in die Reserveflachenberechnung mit aufgenommen und kénnen z.T. auf FNP-Ebene als Tauschflache
genutzt werden.

- Reserveflachen mit Betriebsbindung wurden bislang zu 100 % als Reserve angerechnet. Zukilinftig
werden diese Flachen vermutlich zwischen 20 und 50% als Reserveflache in die Berechnung mit
einflieBen. Da diese Daten zur betrieblichen Bindung der Bezirksregierung KéIn nur bruchstiickhaft
vorliegen, ware hier ein Datenaustausch hilfreich.

- Reserveflachen in privatem Besitz, bei denen keine Verkaufsbereitschaft oder zu hohe Preis-
vorstellungen bestehen, zahlen dennoch voll als Reserve. Die Kommunen haben dariber zu
entscheiden, ob diese Flachen aus dem FNP rausgenommen werden sollen, wodurch z.B. der
Verkaufsdruck ggf. erhoht werden kann.

- Es werden keine generellen Abstandsflachen zu Wohngebieten (Biro Dr. Jansen: pauschal 500 m)
von den Reserveflachen abgezogen. Die Abstandsflachen werden abhéangig von den zu erwartenden
Emissionen abgestuft.

Entwicklungsflachen

Als Entwicklungsflachen werden potentielle Gewerbeflachen bezeichnet, die noch nicht tiber den
Regionalplan und / oder den Flachennutzungsplan planerisch vorbereitet sind. Der GroRteil der im
Gewerbeflachenkonzept vorgeschlagenen Entwicklungsflachen ist nach Einschatzung der
Bezirksregierung mit den Zielen der Raumordnung konform, da sie an bestehende Siedlungsbereiche
anschliefen und iberwiegend im bereits jetzt dargestellten ASB bzw. GIB liegen.

Vorrangig sollten vorhandene Siedlungsbereiche erweitert werden.

- Bandartige Entwicklungen ohne OPNV-Anbindung (Bsp. Voislohe West) und neue Siedlungsansatze
im Freiraum (Bsp. Rosrath Stocken) werden von der Bezirksregierung nicht unterstiitzt. Eine
Erweiterung von bereits im Freiraum bestehenden Gewerbeflachen ist jedoch ggf. moglich.

- Der FFH-Umgebungsschutz wird als zwingend zu beachtendes Kriterium eingestuft.

- Besonders schiitzenswerte Boden stellen kein generelles K.O.-Kriterium dar. Die Gesamtbeurteilung
der Entwicklungsflachen durch die Kreisverwaltung wird daraufhin nochmals liberprift.

- Einzelhandel zahlt nicht als gewerbliche Entwicklung (Bsp. Herkenrath Mitte).

Bei gewerblichen Entwicklungsflachen im Siedlungsbereich (ASB) ist nach Aussage der Bezirks-
regierung kein Flachentausch notwendig (s.u.). Aufgrund der Topographie und der umweltrelevanten
Belange ist allen Teilnehmern bewusst, dass groRe Gewerbeflachen im Kreis auch in Zukunft nicht
angeboten werden kénnen. Eine geringe Erweiterung von ASB und GIB stellt in der Regel kein
Problem dar, da die Abgrenzungen im Regionalplan nicht gebietsscharf sind.

Aus Sicht der Bezirksregierung sind die meisten Flachen kurz- bis mittelfristig umsetzbar.

Tauschflachen

Tauschflachen sind GIB- oder auch ASB-Flachen, die im Tausch gegen andere Flachen fiir gewerbliche
Nutzung aus dem Regionalplan gestrichen werden sollten. Tauschflachen werden generell nur
relevant, wenn zusatzliche, grofRere Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden sollen.
Dies scheint aktuell im Rheinisch-Bergischen Kreis allenfalls im Einzelfall so zu sein, weshalb die
Tauschflachen mit der Bezirksregierung nicht besprochen wurden.
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Weiteres Vorgehen

Die Kommunen kénnen sich direkt zur planerischen Vorbereitung der Entwicklungsflachen und zum
Informationsaustausch fiir die Regionalplanaufstellung an die Bezirksregierung wenden. Anfragen zur
landesplanerischen Anpassung kénnen an Frau Dathe gestellt werden.
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RBK-Konzeptprasentation

Gewerbeflachenkonzept fur
den Rheinisch-Bergischen Kreis

Kreiskonferenz, 24. August 2016

Rheinisch-Bergischer Kreis

RBK-Konzeptprasentation
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Ausgangssituation (Q2 2012)

Neue Zielsetzungen im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) mit
weitreichenden Auswirkungen auf die Regional- sowie die
kommunale Bauleitplanung wurden erwartet, z.B.:
Eindammung des Flachenverbrauchs bspw. durch verstarkte Innen-
entwicklung,

interkommunale Zusammenarbeit und
restriktive Ermittlung kinftiger Flachenbedarfe.

Die LEP-Novelle wurde ab Ende Juni 2013 erwartet. Fur die kreis-
weit abgestimmte Stellungnahme (innerhalb einer Frist von 3 bis 6
Monaten) sollte das Gewerbeflachenkonzept des RBK mit eigener
Potentialanalyse als Grundlage dienen.

Fur eine kunftige Siedlungsentwicklung sind abgestimmte Konzepte
auf Kreisebene als unabdingbare Voraussetzung in der Regional-
planung anzusehen. (Aussage BezReg, 21.2.2013)

Autor RBH.

~
Dat 24.08.2015 . . ﬂ,—-;..-—-. .
- |'um2 Rheinisch-Bergischer Z———— Kreis
alie
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Gremien / Beteiligte / Akteure

Hauptverwaltungsbeamte (HVB)

Arbeitskreis der Planer und Wirtschaftsforderer:

Stadte und Gemeinden des Rheinisch-Bergischen Kreises
Rheinisch-Bergischer Kreis

Rheinisch-Bergische Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH (RBWV)
Industrie- und Handelskammer zu Kéln (IHK)

Lenkungsgruppe (fachliche Steuerung):

RBK, je 1 Vertreter aus Nord- und Stdkreis sowie Kreisstadt, RBW, IHK

Buro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Bezirksregierung Kéin, Dez. 32

Avtor REH.

3
Dt 24.08.2016 . , ﬂ,—-;...—-. .
- |'um3 Rheinisch-Bergischer 2 Kreis
alie
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Grundlage / Projektstart

= Anfang Mai 2012: Erhebung ,Potentielle 1a-Gewerbegebiete im
Rheinisch-Bergischen Kreis” gemaf} Definition der Wirtschafts-
forderer (Standortvorschlage)

= 24.05.2012: Erste gemeinsame Sitzung des Arbeitskreises der
Planer und Wirtschaftsférderer aus Kreis und Kommunen

= Juni 2012: Erstmalige Befassung mit dem Thema in der Konferenz
der Hauptverwaltungsbeamten

Avtor REH.

Datum | 24.08.2016 - . -"",,----_‘_...—.':I .
Rheinisch-Bergischer Kreis

Folie 4
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Verfahrensschritte / Ergebnisse (I)

Flachenerhebung und -bewertung

Erhebung/Aktualisierung gewerblicher Reserveflachen und
Qualifizierung anhand flachenrelevanter Restriktionen.

Sammlung gewerblicher Entwicklungsfléchen (innerhalb von
,Suchraumen®) anhand von Auswahlkriterien und Sammlung
potentieller gewerblicher Tauschflachen.

Qualifizierung der Entwicklungs- und Tauschflachen anhand
flachenrelevanter Restriktionen und fachlicher Ersteinschatzung zur
Eignung fur gewerbliche Nutzung aus Sicht von Natur und Land-
schaft (Planung und Landschaftsschutz, Artenschutz) sowie Umwelt-
schutz (Wasser, Boden, Altlasten).

Avtor REH.

Pl
Dat 24.08.2016 - . —
o Rheinisch-Bergischer 2 Kreis

Folie 5
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Verfahrensschritte / Ergebnisse (l1)

Austausch mit Regierungsbehoérden

Gesprachsrunden mit Bezirksregierung und Staatskanzlei
(HVB-Vertreter, Lenkungsgruppe)

informelle Vor-Einschatzung der Entwicklungsflachen und
Restriktionen im Sinne einer frihzeitigen Beteiligung durch die
Bezirksregierung mit Vertretern aus der Lenkungsgruppe

genereller zusatzlicher Bedarf an Gewerbeflachen in Hoéhe der
vorgestellten Gréenordnung der Entwicklungsflachen wird
seitens der Bezirksregierung zugestanden (ohne Benennung
konkreter Bedarfszahlen oder Berechnungsmethoden)

Abgleich der zugehorigen Datengrundlagen der Bezirksregierung
(Bauflachenmonitoring) und des Kreises (lauft noch)

Avtor REH.
Cratum 24.05.2016

Pt
i & Rheinisch-Bergischer 27 Kreis
alie
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Verfahrensschritte / Ergebnisse (l11)

Flachenbilanz

Flachenart m

theoretische Planungsreserve 259
als Tauschflachen benannt 167
verbleibende Reserveflachen 102
durch Betriebsbindung maximal faktisch verbleibende Reserveflachen 85
potentielle Entwicklungsflachen 168
Einschatzung: nicht vereinbar mit Zielen der Raumordnung (BezReg), -54

Lungeeignet® nach fachlicher Ersteinschatzung
verbleibende Entwicklungsflachen* 114

*in Teilen weitere umweltrelevante Bindungen maglich {u ). Gutachten, Auflagen, Reduzierung)

Avtor REH.

Datum | 24.08.2016 - . :"',,,----_‘,,..—.':I .
Rheinisch-Bergischer Kreis
Folie 7
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Ausblick

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens zur Erarbeitung des
LEP NRW wird das kreisweite Gewerbeflachenkonzept nun als
abgestimmtes teilregionales Konzept in das regionale
Gewerbeflachenkonzept einfliel3en und damit einen wertvollen
Beitrag zum Erarbeitungsverfahren des Regionalplans liefern.

Kommunikation in den Kommunen: dezentrale, flachenbezogene
Kommunikationsstruktur je Kommune
(ab Herbst 2016: Beratungen in den kommunalen Ausschissen)

Avtor REH.

3
Dt 24.08.2016 . , ﬂ,—-;...—-. .
- |'uma Rheinisch-Bergischer 2 Kreis
alie
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A\

\
D

g
AN /
N\

Gewerbeflachenkonzept far
den Rheinisch-Bergischen Kreis
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Autor RBK
Datum 24.08.2016
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olie
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RBK-Suchraumbildung

Gewerbeflachenkonzept
Rheinisch-Bergischer Kreis

Bildung von Suchraumen

Rheinisch-Bergischer Kreis
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Siedlungs- und StraRennetz
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Flachenrestriktionenim RBK

— Woasserschutzzonen [+l|

Autor RBK

Datum | 24.08.2016 _— . ’MI k "
oy Rheinisch-Bergischer Zaeu Kreis
olie
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Flachenrestriktionenim RBK

— FFH- und Vogelschutzgebiete

Autor RBK
Datum 24082016

o
s Rheinisch-Bergischer Z=u 2 Kreis
ole
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Flachenrestriktionenim RBK

— Naturschutzgebiete

Datum | 24.082016 o p /M' . i
Rheinisch-Bergischer Zaeu Kreis

RBK-Suchraumprasentation
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Flachenrestriktionenim RBK

— gesetzlich geschitzte Biotope

Autor RBK

Datum | 24.08.2016 _— . ’M‘ k "
gl Rheinisch-Bergischer Zaeu Kreis
olie
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Flichenrestriktionenim RBK

Umweltrelevante Bindungen
(ggf. Einzelfallentscheidungen)

— Uberschwemmungsgebiete

Diatum 2408 2016 ff":_-..—.. Kreis
rel

Rheinisch-Bergischer
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Flachenrestriktionenim RBK

Umweltrelevante Bindungen
(ggf. Einzelfallentscheidungen)

— Biotopverbund
(herausragende Bedeutung)

Autor RBK
Datum 24082016

P
- Rheinisch-Bergischer 22 2 Kreis
ole
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Flachenrestriktionenim RBK

Umweltrelevante Bindungen
(gof. Einzelfallentscheidungen)

— bsd. schutzwirdige Béden (sw3)

Autor RBK

Datum | 24.08.2016 o i ’MI S
e Rheinisch-Bergischer Zaeu Kreis
olie
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Flachenrestriktionenim RBK

Umweltrelevante Bindungen
(gof. Einzelfallentscheidungen)

— FFH-Umgebungsschutz

Autor RBK

Datum | 24.08.2016 o i ’MI S
R | Rheinisch-Bergischer Zaeu Kreis
olie
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Flachenrestriktionenim RBK

Umweltrelevante Bindungen
(gof. Einzelfallentscheidungen)

— Wald (Stadtkarte)

Autor RBK

Datum | 24.08.2016 o i ’MI S
- Rheinisch-Bergischer Zaeu Kreis
olie
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Autor RBK
Datum 24082016
Folie 12

RBK-Suchraumprasentation

Flachenrestriktionenim RBK

— Wasserschutzzonen [+l|

— FFH- und Vogelschutzgebiete

— Naturschutzgebiete

— gesetzlich geschitzte Biotope
Umweltrelevante Bindungen
(ggf. Einzelfallentscheidungen)

— Uberschwemmungsgebiete

— Biotopverbund
(herausragende Bedeutung)

— bsd. schutzwirdige Bdden (sw3)
— FFH-Umgebungsschutz
- Wald (Stadtkarte)

o
Rheinisch-Bergischer 2 > Kreis
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Suchriume (GE-Konzept)

@B gceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen
ortliche Gegebenheiten, die Stadft-
morphologie und politische

{Grundsatz-) Entscheidungen sind
aullerdem zu berticksichtigen™

() ungeeignet
— Siedlungsbereiche
— gesetzliche Vorgaben

* die dargesteliten Restriktionen beschrinken sich auf
kreiswelt vorhandene graphische Daten

Sutor | RBK

Datum | 24.08.2016 - ; //y—' ' "
| Rheinisch-Bergischer 2= Kreis
ole

RBK-Suchraumprasentation
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— At

Dratum 24 058 2016
Folie 14

RBK-Suchraumprasentation

Suchrdume (GE-Konzept)

unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungsentfernungen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen

drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische
(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet
— Siedlungsbereiche
— gesetzliche Vorgaben

# Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

P
Rheinisch-Bergischer Z < Kreis
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— At

Diatum 2408 2016

Folie 13

RBK-Suchraumprasentation

Suchrdume (GE-Konzept)

unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen
drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische

(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet

— Siedlungsbereiche
— gesetzliche Vorgaben

» Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

# Entfernung von Autobahnen,
Bundes- und Landesstralien
> 500m

P
Rheinisch-Bergischer Z < Kreis
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Bergisch Gladbach

IBagcnen FRD und bebasie Bk seien )
Verushrsnetz

Aot

— ot e

— | arcesirasen

— Eressiaase

Autar REH.

Dratum 24 058 2016
Folie 16

RBK-Suchraumprasentation

Suchrdume (GE-Konzept)
unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen

drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische
(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet
— gesetzliche Vorgaben

» Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

» Entfernung von Autobahnen,

Bundes- und Landesstralien
> 500m

P
Rheinisch-Bergischer Z < Kreis
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Suchrdume (GE-Konzept)

Burscheid unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen

drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische
(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet
— gesetzliche Vorgaben

» Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

» Entfernung von Autobahnen,
2 s s Bundes- und Landesstrallen
——— > 500m

— Landessirassy
— Erensicaase

Autar REH.

Diatum 2408 2016 . . -"f"]_-—- u
Rheinisch-Bergischer Kreis
Fale 17
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Suchrdume (GE-Konzept)

unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen

drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische
(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet
— gesetzliche Vorgaben

» Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

» Entfernung von Autobahnen,

Sadusgibincta
[Barudchas FRP und bebaste Blodkssien )

Bundes- und Landesstralien
:M‘rﬂﬂtﬂi > SDDm
— | arcessirasse
Autor FBH
Diat 2408 2016 . . . ’f"]_-—- .
- llum i Rheinisch-Bergischer Kreis
alle
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Leichlingen

Sdungibcha

IBagcnen FRD und bebasie Bk seien )
Verushrsnetz

Aot

— ot e

— | arcesirasen

— Eressiaase

Suchrdume (GE-Konzept)

unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen

drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische
(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet
— gesetzliche Vorgaben

» Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

» Entfernung von Autobahnen,

Bundes- und Landesstralien
> 500m

Autar REH.

Dratum 24 058 2016
Folie 19

RBK-Suchraumprasentation

P
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Odenthal

Sdungibcha

IBagcnen FRD und bebasie Bk seien )
Verushrsnetz

Aot

— ot e

— | arcesirasen

— Eressiaase

Suchrdume (GE-Konzept)

unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen
drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische

(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet

— gesetzliche Vorgaben

» Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

» Entfernung von Autobahnen,

Bundes- und Landesstralien
> 500m

Autar REH.

Dratum 24 058 2016
Folie 20

RBK-Suchraumprasentation

P
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Overath

Sdungibcha

IBagcnen FRD und bebasie Bk seien )
Verushrsnetz

Aot

— ot e

— | arcesirasen

— Kreasiasee

Suchrdume (GE-Konzept)

unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen

drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische
(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet
— gesetzliche Vorgaben

» Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

» Entfernung von Autobahnen,

Bundes- und Landesstralien
> 500m

Autar REH.
Dratum 24 058 2016
Folie 21

RBK-Suchraumprasentation

P
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Rdsrath

IBagcnen FRD und bebasie Bk seien )
Verushrsnetz

Aot

— ot e

— | arcesirasen

— Eressiaase

Suchrdume (GE-Konzept)
unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

geeignet

3 bedingtgeeignet

(ggf. Einzelfallentscheidung)
umweltrelevante Bindungen

drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische
(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

]

>

ungeeignet
gesetzliche Vorgaben

Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

Entfernung wvon Autobahnen,

Bundes- und Landesstralien
> 500m

Autar REH.

Dratum 24 058 2016
Folie 22

RBK-Suchraumprasentation

P
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Suchrdume (GE-Konzept)

unter Einbeziehung exemplarischer
Siedlungs- u. Stralenentfernungen

Wermelskirchen

@l Jceignet
3 bedingtgeeignet
(ggf. Einzelfallentscheidung)
— umweltrelevante Bindungen
drtliche Gegebenheiten, die Stadf-
morphologie und politische

(Grundsatz-) Entscheidungen sind
auBerdem zu berticksichtigen

1 ungeeignet
— gesetzliche Vorgaben

» Entfernung zu ausgewiesenen
ASB/GIB > 500m

» Entfernung von Autobahnen,
2 s s Bundes- und Landesstrallen
——— > 500m

— | arcessirasse

— Erensicaase

Autar REH.

Diatum 2408 2016 . . -"f"],.-—- u
Rheinisch-Bergischer Kreis
Faolie 23
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Gemeinsame Erklarung der Hauptverwaltungsbeamten

2Ny
Rheinisch-Bergischer Z > Kreis

= |
By \2_ 5 Kiirten .
ODENTHAL

STADT Do St e

MIRSEHHO B LM e
. ﬂfi | R&SRATTH

Gemeinsame Erklarung zum kreisweiten
Gewerbeflachenkonzept im Rheinisch-Bergischen Kreis

stadtwermelskirchen
dre nckige ont

Der Rheinisch-Bergische Kreis ist heute ein gewachsener und diversifizierter Wirtschafts-
standort, dessen industrielle Wurzeln bis in das 19. Jahrhundert zuriickgehen und die Grund-
lagen fiir die lange Tradition der Metall- und Kunststoffindustrie legten. Heute pragen weitere
zukunftsweisende Branchen wie z. B. die Oberflachen- und Werkstofftechnologien, Biotech-
nologien sowie die Medizintechnik, das breit aufgestellte innovative Handwerk sowie Handel
und Dienstleistungen das Bild.

Die Attraktivitat und Zukunftsfahigkeit des Rheinisch-Bergischen Kreises werden maBgeblich
von dem Erhalt und der Entwicklung seiner Wirtschaftskraft bestimmt. Erfolgreiche Untemneh-
men aus Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungen sind hierbei die Basis fiir ein in-
taktes Leben in den Stadten und Gemeinden. D. h., sie legen den Grundstein fiir Kaufkraft und
die Bindung der Bevolkerung an ihren oft noch nahe zum Arbeitsplatz gelegenen Wohnort,

Um die sehr guten Lebensbedingungen im Rheinisch-Bergischen Kreis insgesamt zu sichern
und im internationalen Wettbewerb weiterzuentwickeln, miissen auch die zu Grunde liegen-
den Voraussetzungen besonders in den Fokus der Betrachtung genommen werden. Hierzu
gehort im Besonderen das bedarfsgerechte Angebot an ausreichenden und qualitativ hoch-
wertigen neuen Gewerbeflachen.

Gewerbeflachen sind fiir die Wirtschaft neben einer funktionierenden Infrastruktur (u. a. Ver-
kehr, Breitband) sowie qualifizierten Arbeitskraften existenziell fiir unternehmerische Beta-
tigung und damit fiir eine notwendige und zukunftssichernde Schaffung von Arbeits- und
Ausbildungsplatzen.

Die betrieblichen Kriterien der Standortsuche zeigen, dass die vorwiegend familiengefGhrten
mittelstandischen Unternehmen sehr standortverbunden sind. Sie benétigen Wachstumsfla-
chen in ihrer Kommune oder Wachstumsflachen innerhalb eines Radius von max. 20 Kilome-
tern, die kurz- bis mittelfristig realisierbar sind. Dabei erfordert die Nachfragestruktur Gewer-
beflachen vorrangig unmittelbar an bzw. in der relativen Nahe zu den Autobahnen.

Ziel ist es, sowohl fiir die bereits vor Ort tatigen Unternehmen eine langfristige Perspektive im
Rheinisch-Bergischen Kreis sicher zu stellen als auch Raum fiir Neuansiedlungen zu schaffen
und Abwanderungen von Unternehmen zu verhindern.
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Dabei begrenzen das topographische Profil und die auch fiir den Faktor ,Erholung und
Tourismus” bedeutsame reichhaltige und schiitzenswerte Naturausstattung des Rheinisch-
Bergischen Kreises das gewerbliche Wachstum. Die Stadte und Gemeinden stehen vor der
Herausforderung, mit den knappen gewerblich entwickelbaren Flachenressourcen sensibel
umzugehen. Dariiber hinaus werden seitens der Landes- und Regionalplanung zur Forde-
rung einer nachhaltigen Entwicklung und fiir die Bewaltigung zentraler Herausforderungen
regionale Konzepte gefordert. Dies macht es erforderlich, iiber eine kommunenbegrenzende
Betrachtung hinauszugehen.

Mit dem kreisweiten Gewerbeflachenkonzept kann nun eine gemeinsame Strategie vorgelegt
werden, die den Zielen einer bedarfsgerechten Versorgung und einer schonenden Flachen-
politik gleichermaBen Rechnung tragt. Ausgehend von einer umfassenden Bedarfsprognose
werden die gewerblichen Reserveflachen detailliert analysiert und raumliche Entwicklungs-
potenziale im Rheinisch-Bergischen Kreis qualifiziert und in Abstimmung mit der Bezirksre-
gierung aufgezeigt.

Die vorhandenen Starken des Wirtschaftsstandortes Rheinisch-Bergischer Kreis weiter zu ent-
wickeln, ist der Schliissel zu einer hervorragenden Wettbewerbsfahigkeit und Innovations-
kraft sowie einer wirtschaftlich stabilen Zukunft der regionalen Unternehmen. Das kreisweite
Gewerbeflachenkonzept leistet hierzu einen unverzichtbaren Beitrag.

Der Rheinisch-Bergische Kreis und seine Stadte und Gemeinden sehen in diesem Zusammen-
hang die Notwendigkeit und Sinnhaftigkeit der interkommunalen Kooperation und befiirwor-
ten ausdriicklich ein gemeinsames Vorgehen bei der Entwicklung eines abgestimmten und
attraktiven Gewerbeflachenangebotes.

........... ‘f: é) /C"

Bﬁrgermei;té Stefan Caplan

Biirgermeister Willi Heider

Biirgerheister/Rainer Bleek
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Flyer zur Gewerbeflachenkonferenz

Hintergrund

\

%

Der Rheinisch-Bergische Kreis ist ein gewachsener und
vielfaltiger Wirtschaftsstandort, der heute durch zu-
kunftsweisende Branchen wie zum Beispiel die Ober-
flachen- und Werkstofftechnologien, Biotechnologien
sowie die Medizintechnik, das breit aufgestellte inno-
vative Handwerk sowie Handel und Dienstlestungen
gepragt ist.

A

¥ 3

Die Attraktwvitat und Zukunftsfahigkeit des Rhei-
nisch-Bergischen Kreises werden maBgeblich von dem
Erhalt und der Entwicklung seiner Wirtschaftskraft be-
stimmt. Hierfor ist ein bedarfsgerechtes Angebot an
ausreichenden und qualitativ hochwertigen neuen Ge-
werbeflachen notwendig.

X .\'\\"'\\’ \\{)

V.

P AW

Y

Die Entwurfsfassung des aktuell in Aufstellung befindli-
chen Landesentwicklungsplanes NRW enthalt allerdings
strenge Vorgaben zur Flachenausweisung. So sollen in
Zukunft ein schonender Umgang mit der Flachennut-
zung sowie eine bedarfsgerechte Flachenentwicklung
angestrebt werden. AuBerdem sind for die Ausweisung
von Gewerbeflachen regionale Konzepte erforderlich.

Aus diesen Gronden haben der Rheinisch-Bergische
Kreks, seine acht Kommunen, die Rheinisch-Bergische
Wirtschaftsforderungsgeselbschaft und die Industrie-
und Handekkammer zu Koln gemeinsam ein Gutach-
ten in Auftrag gegeben, das dem Flachenbestand einen
prognostizierten Bedarf gegennberstelit.

N ¢

%.‘ R&srATH

RBW == i
Rbabinch-durgische.

<

VARNEA. /

Flyer zur Gewerbeflachenkonferenz

Rheinisch-Bergischer 22— Kreis

Minanes
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ODENTHAL

Far Rockfragen stehen Ihnen die Mitarbeiter in lhrem Planungs-
amt sowie bei Ihrer Wirtschaftsforderung zu Verfagung.

~ WERMELSKIRCHEN

BURSCMEID

ODENTHAL

Gewerbeflachenkonzept fur
- den Rheinisch-Bergischen Kreis
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N S M NT
A\~ \ &RWenn;\wbﬁiide::ﬁM{bﬂ//% Flachenreserven (lI)

Das Gewerbeflachenkonzept

PE— 58 % der befragten Unternehmen innerhalb eines Radius
Das Gulachten bestaht aus den drei Teilbersichen Unfer- von 20 km statt, da in diesem Abstand zur ehemaligen Zur Ermitlung der zur freien Entwicklung und Ver-
3 Betriebsstatte die Mitarbeiterschaft gehalten werden marktung verbleibenden Fachen massen won den
nehmersbefragung, Berechnung des zukonftigen Hachen- : G2 : : : g
A W R e el . kann. Findet sich in diesem Radius kein neuer Standort, ermittelten und von der Bezirksregierung ak Reserve-
- orientiert sich die Suche an anderen Kriterien und kann flachen angerechneten 85 ha noch die (zum Teil aber-
dementsprechend aber Kreis-, Landes- und Staatsgrenzen \ windbaren) Restriktionen abgezogen werden:
Unternehmensbefragung g v T Sarien.

Neben den klassischen Standortfaktoren wie Verkehrs-
anbindung, Fachkrafteangebot oder den Kosten far

« umweltrelevante Bindungen (zum Beispiel Natur-
Ziel muss es ako sein, die bestehenden Betriebe im Rhei- schutz, Wasserschutzgebiete, Boderschutz)
nisch-Bergischen Kreis zu halten und sowohl sie als auch * Technische Restriktionen (Hodhspannungsleitungen,

Grundstacke, Energie und kommunale Abgaben, ist die Neuansiedlungen und Neugrondungen mit ausreichend \ Kabeltrassen)

Flachenverfogbarkeit laut den befragten Unternehmen Flachen versorgen zu kannen. \ \ * Keine Verkaufsbereitschaft

ein entscheidender Aspekt. * Abstandsflachen zur Wohnbebauung

Ein Drittel der befragten Untemehmen sind nicht mehran i Gewerbeflachenbedarf GrundstdcksgroBen und -zuschnitte sowie die erforder-

ihrem urspranglichen Standort. Von den befragten Unter- ; lichen Standortfaktoren sind dabei nicht berocksichtigt.
nehmen, die ihren Betrieb verlagert haben, gaben mehr Das Gewerbeflachengutachten kommt 2u dem Ergebnis,

als die Halfte an, dass fehlende Flachenverfogbarkeit am m bs 2035,"3(" her scppnarnyion, CRTSEO MelxiEhun S
Standort far die Verlagerung ausschiaggebend war. einem ausatzlichen Flachenbedarf von 140 ha (far Gewerbe \ Ausblick

-

und Industrie) ausgegangen werden kann.

Um zukonftig expandierenden Unternehmen im Rhei-
nisch-Bergischen Kreis Flachen zur Erweiterung an-
Flachenreserven (I) bieten zu konnen und diese in Standortnahe halten zu
konnen, st eine gemeinsame kommunalabergreifende
Die planerischen Reserven lassen sich aufgrund unter- Herangehensweise unabdingbar.
schiedlicher Restriktionen wie folgt abstufen:
Daher sallten die im Rahmen des Gewerbeflachenkon-
\ Theoretische Planungsreserve: 250ha zeptes far den Rheinisch-Bergischen Kreis ermittelten

~

N

ano®

Quelle: Stadt- und Regionalplarung Dr. Jarsen GmbH

-
/
o+ Davon von den Kommunen als Tauschflache Poterziafflachen durch die jeweiligen politischen Gre- ;’:

benannt: 157 ha mien in den Kommunen gesichert werden.
Verbleibende Reserveflache: 102 ha

Von verbleibender Flache betriebsgebunden Es wurden potenzielle Entwicklungsfiachen in einer
(Anrechnung je nach Einzelfall zu 20-50 %) 341ha \ GroBenordnung von 168 ha untersucht. Davon ver-

bleiben nach erster fachlicher Einschatzung 114 ha.

Maximal faktisch verbleibende Reserveflache bei
Anrechnung von 50 % (Bilanz der Bezirksregierung) 85 ha
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Presseinformation

Gewerbeflachenkonzept fir den Rheinisch-Bergischen Kreis: Kommunen ziehen an

einem Strang

Rheinisch-Bergischer Kreis. Der Wirtschaftsstandort Rheinisch-Bergischer Kreis ist durch
eine Vielzahl an zukunftsweisenden Branchen sowie durch innovative Handwerksbetriebe,
Handel und Dienstleistungen gepragt. Die Attraktivitat und Zukunftsfahigkeit des Rheinisch-
Bergischen Kreises wird mafRgeblich von dem Erhalt und der Entwicklung seiner
Wirtschaftskraft bestimmt. Hierflr ist ein bedarfsgerechtes Angebot an ausreichenden und
gualitativ hochwertigen neuen Gewerbeflachen notwendig. Um dieses anbieten zu kénnen,
wurde in Zusammenarbeit mit vielen Partnern ein kreisweites Gewerbeflachenkonzept
erarbeitet. ,Ich freue mich, dass wir das Konzept gemeinsam mit allen acht Kommunen auf
den Weg bringen. Dies zeigt die gute interkommunale Zusammenarbeit und verdeutlicht, wie
wichtig es uns ist, die Region zukunftsorientiert weiterzuentwickeln®, so Landrat Dr.
Hermann-Josef Tebroke. Um dies zu verdeutlichen, unterschrieben die Burgermeister jetzt

eine gemeinsame Erklarung zum kreisweiten Gewerbeflachenkonzept.

Neben dem Rheinisch-Bergischen Kreis und seinen angehdrigen Kommunen waren die
Rheinisch-Bergische Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbh (RBW) und die Industrie- und
Handelskammer zu KdIn an der Erarbeitung des Konzeptes beteiligt und die
Bezirksregierung Koln im Rahmen verschiedener Arbeitsschritte eingebunden. Als
Grundlage dient das eigens dafir in Auftrag gegebene Gutachten des Blros Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH aus Koéln. Das Gewerbeflachenkonzept hat zum Ziel,
sowohl fiir die bereits vor Ort tatigen Unternehmen eine langfristige Perspektive im
Rheinisch-Bergischen Kreis sicherzustellen und damit deren Abwanderung zu verhindern.

Daneben soll auch Raum fur Neuansiedlungen geschaffen werden.

Ergebnisse des Gutachtens

Das Gutachten besteht aus den drei Teilbereichen Unternehmensbefragung, Berechnung
des zukunftigen Flachenbedarfes sowie Analyse der planerischen Bestandsreserven. Es
stellt heraus, dass die Flachenverfligbarkeit neben den klassischen Standortfaktoren fiir die
Unternehmen einen entscheidenden Aspekt darstellt. Rund ein Drittel der Unternehmen
verfugt aber kaum noch tber Flachen, die sie fiir Erweiterungen nutzen konnten. Dies ist fur
viele ein Grund, einen anderen Standort zu suchen. Von den Unternehmen, die bereits
umgezogen sind, gaben 58 Prozent an, innerhalb eines Radius von 20 Kilometern zur
ehemaligen Betriebsstatte geblieben zu sein. Nur so kann die Mitarbeiterschaft gehalten

werden. ,Unsere Unternehmen beklagen die Flachenknappheit vor Ort. Mit dem neuen
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Gewerbeflachenkonzept méchten wir ihnen eine attraktive Flachenauswahl bieten, so

Volker Suermann, Geschaftsfuhrer Rheinisch-Bergische Wirtschaftsférderung mbH.

Im Bereich des Flachenbedarfs kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass bis 2035 ein
zusatzlicher Bedarf von 140 Hektar fir Gewerbe und Industrie erforderlich ist. Betrachtet
man die vorhandenen Flachenreserven, kann man von einer theoretischen Planungsreserve
von 259 Hektar ausgehen. Nach Abzug der von den Kommunen benannten Tauschflachen
von 157 Hektar bleiben als Reserveflachen noch 102 Hektar. Ein Teil davon, namlich 34,1
Hektar sind jedoch betriebsgebunden. Da diese Flachen nicht frei verfigbar sind, verbleiben
bei einer anteiligen Anrechnung rund 85 Hektar Reserveflachen. Um davon die Flachen zu
ermitteln, die zur freien Entwicklung und Vermarktung genutzt werden kénnen, missen
verschiedene Restriktionen abgezogen werden, wie umweltrelevante Bindungen (zum
Beispiel Naturschutz, Wasserschutzgebiete, Bodenschutz), technische Restriktionen
(Hochspannungsleitungen, Kabeltrassen), fehlende Verkaufsbereitschaft sowie die
Abstandsflachen zur Wohnbebauung. Darlber hinaus wurden potentielle
Entwicklungsflachen in einer Grélienordnung von 168 Hektar untersucht. Nach einer ersten

fachlichen Einschéatzung verbleiben davon 114 Hektar.

Das Konzept dient nun zur Vorbereitung der praktischen Arbeit in den Kommunen. Dort soll

ab Herbst eine Diskussion der jeweiligen Einzelflachen stattfinden.
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