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Erlauterungen

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde

Der Unteren Naturschutzbehorde liegt der B-Plan Nr. 76 ,, Im Pohl ,, der Gemeinde Odenthal
im Rahmen der Offenlage zur Stellungnahme vor.

Planungsrecht

Fir die Uberplante Flache ist im Landschaftsplan , Odenthal ,vom 27.12.2018 das Entwick-
lungsziel 6 -Erhaltung bis zur baulichen Nutzung - festgesetzt.

Im Bereich der mit dem Entwicklungsziel 6 dargestellten Gebiete liegt das Schwergewicht der
landschaftlichen Entwicklung in der temporaren Erhaltung der vorhandenen Landschaftsele-
mente bis zur Realisierung der Bauleitplanung und der Sicherstellung einer landschaftsge-
rechten Bebauung.

Die Darstellung tritt mit der Rechtsverbindlichkeit eines nachfolgenden Bebauungsplanes
oder einer gleichwertigen Satzung auller Kraft. Die erforderlichen Erhaltungs- und Pflanz-
mafnahmen zur Gliederung der Baugebiete und deren Einbindung in die Landschaft sowie
die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind in den aufzustellenden Bebauungsplanen fest-
zusetzen. Die Einbindung der Bebauung in die Landschaft kann durch landschaftspflegeri-
sche MalRnahmen (z.B. Modellierung, Anpflanzung) und durch bauliche Gestaltungsmal3nah-
men (z.B. Bauweise, Art und Mal} der Bebauung) sowie durch Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erfolgen.

Die Schutzgebietsabgrenzungen des Landschaftsplans ,Odenthal® wurden weitgehend aus
den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Odenthal entwi-
ckelt. Dennoch liegen &stliche und insbesondere sudliche Teile des Bebauungsplans ,Im
Pohl* innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Ziffer 2.2-19 sowie innerhalb des Entwick-
lungsteilzieles Ziffer 1.1.3:

EWZ ziffer 1.1.3 ,Erhaltung der typischen, land- und forstwirtschaftlich gepragten bergischen
Kulturlandschaft mit griinlandreichen aber auch bewaldeten Hochflachen.*

Dieses Entwicklungsziel bedeutet insbesondere:

- die Erhaltung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen auf ertragreichen Standorten so-
wie Erhaltung von artenreichem Griinland;

- der Verzicht auf gro3flachige Entwicklungs-, Pflege- und Erschlielungsmalinahmen;

- die Erhaltung der naturraumtypischen Kulturlandschaft (Acker, Wiesen, Weiden, Mahwei-
den);

- die Erhaltung der vorhandenen Landschaftsstrukturelemente (Waldchen, Gehdlzstrukturen,
Einzelbaume, Baumgruppen, Saume).

LSG Ziffer OD_2.2-19 Landschaftsschutzgebiet "Paffrather Kalkmulde in Odenthal”

Die Schutzgebietsausweisung erfolgt zur Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft fur
die Land- und Forstwirtschaft, als 6kologischer Ausgleichsraum und landlicher Erlebnisraum
sowie zur Erhaltung von Obstweiden an ehemaligen Gehdften, Hecken und Gebuschen. Das
Landschaftsschutzgebiet beinhaltet eine noérdliche Teilflache der Paffrather Kalkmulde in
Odenthal. Es handelt sich um ein weitgehend offenes Higelland, durchsetzt von kleineren
Siedlungen und Kleinwaldflachen.

Im Einzelnen werden folgende Schutzzwecke festgesetzt:

- wegen der besonderen Bedeutung flr die Erholung in Natur und Landschaft sowie als land-
licher Erlebnisraum (§ 26 Abs. 1; Ziff. 2 u. 3 BNatSchG).

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeu-
tung der Landschaft (§ 26 Abs. 1, Ziff. 2 BNatSchG).
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Erlauterungen

- zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter einschliellich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensraumen wildleben-
der Tierarten (§ 26 Abs. 1, Ziff. 1 BNatSchG).

- zur Erhaltung und Entwicklung der typischen und vielgestaltigen Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Kulturlandschaft (§ 26 Abs. 1; Ziff. 2 BNatSchG).

- zur Erhaltung und Entwicklung von strukturierenden Landschaftselementen und der Bio-
topvielfalt (Einzelbaume, Baumreihen, Gehdlzgruppen, Hecken, Obstbaumbestande) in ei-
nem durch Siedlungsrdume sowie Landwirtschaft vorgepragten Landschaftsraum (§ 26
Abs.1, Ziff.1 u. 2 BNatSchG).

Im Regionalplan ist der Gberplante Bereich als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, an-
teilig BSLE, Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung, im Flachennut-
zungsplan z.T. als Wohnbauflache (W) und z.T. als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 47 wird westlich teilweise vom B-Plan Nr. 76 Uberlagert bzw. grenzt
an den B-Plan Nr. 76 an. Nordlich grenzt die Innenbereichsatzung (§ 34 BauGB) Eikamp an.

Lage und Landschaft

Der Bebauungsplanbereich wird durch landwirtschaftliche Nutzung (Wiese/Weide) gepragt.
Angrenzend befinden sich die vorhandene Wohnbebauung sowie weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen und ein landwirtschaftliches Gebaude. Der unmittelbar nérdlich an den Be-
bauungsplanbereich angrenzende, zusammenhangend bebaute Ortsteil Eikamp ist gepragt
durch Wohnnutzung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 76 — Im Pohl — soll eine zum grofRen Teil als Wohnbauflache
ausgewiesene, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache im Siiden der Ortslage Eikamp pla-
nungsrechtlich fir eine kunftige Wohnnutzung vorbereitet werden. Stadtebaulich wird
dadurch ein baulicher Abschluss des vorhandenen Siedlungsbereichs ermdglicht. Der Gel-
tungsbereich ist zum Teil als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt, da dieser Gber die Wohn-
flachendarstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Odenthal hinausgeht.

Direkt angrenzend, insbesondere im Osten befinden sich wertvolle Biotopstrukturen (Bio-
topverbund). Die geplante, erforderliche Versickerungsanlage flr unbelastetes Oberflachen-
wasser befindet sich vollumfanglich im Landschaftsschutzgebiet. Gleiches gilt fir Teile der
im Stiden und Osten des Baugebietes geplanten Hausgrundsticke. Im Stidosten des geplan-
ten Baugebietes ragt die Uberbaubare Flache in den Traufbereich einer vorhandenen alten
Baumgruppe hinein (Verbindungselement des Biotopverbundes).

Anlass und Umfang der Planung

Aufgrund der guten Wirtschaftsentwicklung und einer hohen Wohn- und Lebensqualitat sowie
steigender Bevodlkerungszahlen weist die Gemeinde Odenthal eine Uberdurchschnittliche
Nachfrage nach Wohnraum auf. Von privater Seite wurde ein Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes flr eine Flache am Ende der Stral3e ,Zur Alten Linde“ in der Ortslage Ei-
kamp gestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Einfamili-
enwohnhdusern zu erhalten.

Die betroffene Flache arrondiert den bestehenden Siedlungsrand am Ende der Ortslage Ei-
kamp und formuliert somit den baulichen Abschluss. Sie ist im Regionalplan als regionaler
Griinzug dargestellt.

Bewertung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat die Untere Na-
turschutzbehérde zu dem Bebauungsplan ausfihrlich Stellung genommen ( siehe beige-
fugte Anlage )



Erlauterungen

Zur Offentlichen Auslegung bzw. den liberarbeiteten Beteiligungsunterlagen nimmt
die Untere Naturschutzbehoérde wie folgt Stellung:

In seiner Sitzung am 08.11.2018 stimmte der Ausschuss fiir Planen und Bauen der Gemeinde
Odenthal den Anregungen und Bedenken der Unteren Naturschutzbehérde zum Bebauungs-
plan ,Im Pohl“ im Wesentlichen zu.

Der zur 6ffentlichen Auslegung vorgelegte Umweltbericht mit integriertem landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag wurde weitgehend nach Malkgabe der Anregungen Uberarbeitet. Glei-
ches gilt fir die Begriindung zum Bebauungsplan.

Die geplante Versickerungsanlage wurde neu dimensioniert (20-jahriges Ereignis) und in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans integriert.

Gleichwohl konnten insbesondere die Bedenken bezlglich des erforderlichen Schutzes und
der dauerhaften Erhaltung der vorhandenen, als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
festgesetzten Baumgruppe zu den Bauparzellen 11 und 17 (die beiden am siidéstlichen Rand
des Geltungsbereichs geplanten Hausgrundstiicke) nicht ausgeraumt werden.
Insbesondere die Bauparzelle 17 im Stdosten des Bebauungsplans befindet sich im Trauf-
und damit im direkten Wurzelbereich der Baumgruppe. Nach MalRgabe der Beschlussvorlage
der Gemeinde Odenthal, Buchstabe h (Sitzung vom 08.11.2018), handelt es sich dabei nicht
um Wald. Der Standort der Baumgruppe liegt im Landschaftsschutzgebiet, auferhalb des
Bebauungsplans. Nach Maligabe der gesetzlichen und rechtlichen Vorgaben ist es verboten
Hecken, Gebusche, Straucher, Feld- und Ufergehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen
sowie Baumreihen oder Geholzstreifen teilweise oder ganzlich zu beseitigen, zu beschadigen
oder zu beeintrachtigen. Das Verbot dient insbesondere der Erhaltung das Landschaftsbild
pragender Gehdlzstrukturen und der Sicherung von Biotopstrukturen in Verbundraumen. Als
Beschadigung gelten auch das Verletzen des Wurzelwerkes und jede andere Malinahme,
die geeignet ist, das Wachstum nachhaltig zu beeintrachtigen. Die in Rede stehende Baum-
gruppe erflllt diese Schutzkriterien vollumfanglich.

Nach Malgabe des Umweltberichtes soll der Baumbestand im Bereich des Hausgrundsti-
ckes 17 aufgeastet werden, um eine freie, bebaubare Flache zu erhalten. Die Aufastung der
stidwestlich exponierten Baumseite kann zu weiteren Beeintrachtigungen durch Sonnen-
brand und somit zum Verlust der Baumgruppe fihren.

Auf den Konflikt bezuglich der zu erhaltenden Baumgruppe im Landschaftsschutzgebiet ei-
nerseits und den zukinftigen Verkehrssicherungspflichten des Eigentliimers andererseits ist
in diesem Zusammenhang zusatzlich erneut hinzuweisen.

Insofern bestehen bezliglich der Hausparzelle 17 weiterhin erhebliche Bedenken.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass entgegen den Inhalten der vorliegenden Beteiligungs-
unterlagen der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowohl im Stden im Bereich der ge-
planten Hausgarten, als auch im Osten nach Maligabe des Landschaftsplans ,Odenthal” zur-
zeit weiterhin zum Teil als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag:

Es bestehen Differenzen zwischen der Tabelle 7.1 u.a. in Bezug auf die Biotoptypen BF53
Obstbaume, BF33 Baumgruppe Biotopwertpunkte 18 bzw. 14 und der Tabelle 7.2.

Es wird angeregt die Werte der Tabelle 7.2 anzupassen, wodurch sich der Eingriffswert er-
hoht.

Ferner bestehen bezlglich der Tabelle 7.3 Bedenken aufgrund des Biotopwertes und des
Biotoptyps EA32 (artenarme intensiv Fettwiese, feucht), nach Fertigstellung der Bebauung.
Nur aufgrund der vorgesehenen Ansaat und Pflege der Flache wird diese die 6kologische
Ausgangswertigkeit nicht wieder erreichen, da der Boden insbesondere bau- und betriebsbe-
dingt (Versickerungsanlage) vollstandig Uberformt und die Bodenstruktur dauerhaft gescha-
digt wird. Der humose Oberboden als ein wesentlicher Funktionsraum im Naturhaushalt, Tra-
ger der Vegetationsdecke und des Bodenlebens wird erheblich beeintrachtigt (vor allem
Ruickgang der Arten- und Individuenzahlen, Abbau von organischer Substanz usw.).
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Die Bodengenese muss nach Fertigstellung in Teilen wieder neu beginnen. Die Lebensraum-
funktion entfallt fir die Bauzeit vollstandig und bleibt langfristig beeintrachtigt.

Ferner wird die Gelandemorphologie erheblich verandert und das Relief stark Gberformt. Es
wird daher dringend angeregt, die Ausgleichsbilanzierung entsprechend anzupassen.

KompensationsmaRnahmen:

Nach MalRgabe des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages soll u.a. eine Obstwiese ange-
legt werden. Dabei ist zu beachten, dass der stdliche, am Waldrand sowie im Traufbereich
des Waldbestandes vorgesehene Standort zur Anlage einer Obstwiese ungeeignet ist. Es
wird angeregt, diesen Teil der Obstwiese nach Norden zu verlegen.

Auf die Verwendung der Esche zur Anlage des Bachauengehdlzes sollte verzichtet werden.

Es ist sicherzustellen, dass die Inhalte und Ergebnisse des zu Gberarbeitenden Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages Bestandteil der Satzung werden.

Stellungnahme aus Sicht des Artenschutzes

Durch den hier betroffenen B-Plan ist geplant, weitere Wohnbebauung zu sichern. Bei der
betroffenen Flache handelt es sich um Wiesen-und Weidenflache mit einem landwirtschaftli-
chen Gebaude sowie einzelnen Obstbdumen. Die Flache grenzt an weitere Wiesen- und
Waldflachen sowie im Norden an Wohnbebauung.

Der Artenschutzprifung vom 16.08.2018 wird zugestimmt und sie wird als ausreichend er-
achtet. Erganzend werden in Absprache mit dem Gutachter unten Vermeidungsmafnah-
men bezuglich der Rodungen von Gehdlzen aufgefiihrt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bei der hier geplanten Durchfiihrung des B-Plans
keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen von planungsrelevanten- oder sonstigen
Vogelarten erwartet.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist der Abbruch eines landwirtschaftlichen Gebaudes erfor-
derlich. Weiterhin ist die Rodung von Baumen erforderlich. Um ein Eintreten der Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (T6éten von Tieren) zu vermeiden, wer-
den artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen aufgestellt:

Als Auflage:

1. Rodungen von Geholzen (Baume, Straucher, Hecken), welche zur Durchflihrung
des Vorhabens zwingend erforderlich werden, sind vom 01.10. bis 28.02. durchzu-
fuhren.

2. Alternativ, soweit eine Rodung vom 01.03. bis 30.09. notwendig werden sollte, sind
betroffene Gehdlze maximal zwei Wochen zuvor griindlich auf direkte oder indirekte
Hinweise von Vogelnestern / Vogelbruthéhlen oder Fledermausquartieren durch ei-
nen Sachkundigen zu Uberprifen. Hinweise kdnnen beispielsweise regelmaliges
An- und Abfliegen von Tieren, Kot- / ggf. auch Urinspuren, Federn, geeignete Baum-
héhlungen und Vogelnestreste sein. Werden entsprechende Hinweise festgestellt,
so ist das Vorhaben bis auf Weiteres abzubrechen und alle, die Rodung betreffen-
den Arbeiten sind einzustellen. Das Ergebnis ist dem Veterinaramt (Frau Wilden-
hues 02202-13 6814 oder Herrn Knickmeier, 02202-13 6798) vor Beginn der Mal3-
nahme mitzuteilen.

3. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige
Vogelarten durch MaRnahmen nicht getdtet oder beim Fortpflanzungsgeschehen
gestort werden.
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Unter der Voraussetzung der Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafl3nah-
men ist die Umsetzung des B-Plans 76 aus Sicht des Artenschutzes derzeit ohne Beden-
ken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die hier aufgefihrten artenschutzrechtlichen Vermei-

dungsmaflnahmen nicht exakt mit den Ausfiihrungen zum Artenschutz in den Textlichen
Festsetzungen lbereinstimmen.

gez. Fleischer

Unterschrift
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Bewertung aus der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
a) zum Umweltbericht / landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Ziffern 1.2.3,1.2.4 und 5.13

Der sudéstliche und insbesondere der sidliche Teil des Plangebiets liegen auch in der
Neufassung des Landschaftsplans innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, zumal sich die
Wohnbauflachendarstellung nicht auf diese Bereiche erstreckt. Die Bereiche sind im FNP als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Dies wird im Umweltbericht ignoriert. Aufgrund der
hohen Okologischen Wertigkeit insbesondere der GOstlichen Teilflache wird angeregt, den
Umweltbericht zu korrigieren.

Ziffer 7.3 Bewertung Ist-Zustand, Tabelle 1:

o Code BF33 ,Standorttypische Baumgruppe mit starkem Baumholz (Rickschnitt
von Uberhangenden Asten, Abwertung, da keine Bdume gefallt werden)“ —
diese Einschatzung mag baubedingt ggf. haltbar sein, betriebsbedingt wird der
Bebauungsplan dazu flihren, dass zumindest die direkt an der geplanten
Bebauung existenten Baume beseitigt werden wiirden. Auch stellt sich hier die
Frage nach dem einzuhaltenden Waldabstand.

o Code EA31 ,artenarme Intensiv-Fettwiese, mafig trocken bis frisch (Abwertung
wegen Trittschdden durch Viehbesatz und Artenarmut)‘ — hier sind fur die
Natdurlichkeit 2 Punkte zu vergeben, da der Biotoptyp die relative Artenarmut
bereits berucksichtigt.

o Code EA1 ,Glatthafer-Wiese, maRig trocken bis frisch (Abwertung wegen
intensiver Nutzung und gering ausgepragtem Bluhaspekt) — der Biotopwert fiir
eine Glatthaferwiese nach Ludwig betragt 18 Punkte, im Gutachten werden 10
Punkte aufgrund diverser Abwertungen in Ansatz gebracht, die im Einzelnen
nicht schllissig begriindet sind. Da der Biotoptyp schwer wiederherstellbar ist,
dieser im betroffenen Landschaftsraum stark gefahrdet ist, der Reifegrad
unabhangig von der derzeitigen Belastung des Biotoptyps zu beurteilen ist und
die diesbezligliche Abwertung bereits bei der Struktur und Artenvielfalt
vorgenommen wurde und aufgrund der relativen Seltenheit eine Abwertung nur
schwer zu vertreten ist, bestehen aus fachlicher Sicht bezuglich der
vorgenommen Abwertung um 8 Punkte erhebliche Zweifel.

Insofern wird angeregt, die Eingriffsbilanzierung gem. Ziffer 7.4 ,Bewertung der Planung,
Tabelle 2 zu Gberarbeiten.

Ziffer 7.4 ,Bewertung der Planung, Tabelle 3: Gleiches gilt fir die Berechnung der
Biotopwertpunkte nach Fertigstellung der Bebauung. Da die geplante Versickerungsflache
relativ haufig eingestaut wird und es sich um ein technisches Bauwerk mit unnaturlichem
Boden- bzw. Untergrundaufbau handelt, muss die vorgenommene Biotoptypeneinstufung in
Zweifel gezogen werden: EA1 ist nicht korrekt (Glatthaferwiese maRig trocken bis frisch). Der
geplante Biotoptyp (Versickerungsbecken, einschliellich Béschungsflachen) wird realistisch
erheblich wechselfeucht sein (trocken bis nass / temporar Uberstaut und Uberflutet). Die
aufgetragene belebte Bodenzone besitzt voraussichtlich dauerhaft keine natirlichen
Wechselwirkungen zum kunstlichen Untergrund der Versickerungsanlage. Insofern sind
Vollkommenheitsgrad und Natdrlichkeit nicht gegeben, so dass der Biotopwert zu korrigieren
ist.

Ziffer 7.4 ,Bewertung der Planung, Tabelle 3“: Code HN21 kann in der Biotopwertberechnung
keine Anerkennung finden, da versiegelte Flachen (Hauser, Garagen, Zufahrten, Stellplatze,
etc.) grundsatzlich mit ,Null“ Punkten zu bewerten sind.

Insofern wird angeregt, die Okologische Ausgleichsberechnung gem. Tabelle 3 und die
Bilanzierung geman Ziffer 7.5 zu Uberarbeiten.

Die entsprechende Neuberechnung des Eingriffsdefizits bedingt eine Uberarbeitung der Ziffer
7.6 ,Kompensationsmallnahmen®.



Zur vorgesehenen Anlage einer standorttypischen Strauchhecke sowie zur Anlage einer
Streuobstwiese im Umgriff der Versickerungsanlage ist Folgendes anzumerken:

Die Hecke sollte vollstandig innerhalb der Kompensationsflache liegen, in 2-reihiger
Ausflhrung. Eine Biotoptypenabwertung fiir die Nordseite ist bei Vorgabe eines geniigenden
Grenzabstandes zu den zukinftigen Hausgrundsticken indes nicht erforderlich. Die
vorgesehene Verwendung der ,gewoOhnlichen Waldrebe“ als Heckenpflanze sollte
unterbleiben. Die geplante Streuobstwiese wird nérdlich der geplanten Versickerungsanlage
voraussichtlich den ihr zugewiesenen Biotopwert von 18 Punkten nicht erreichen, fir den
sudlich gelegenen Teil bestehen diesbezlglich ebenfalls Zweifel, zumal durch die im Umfeld
erforderlichen erheblichen Bautatigkeiten das natirliche Bodengeflige zerstért wird und nicht
wiederhergestellt werden kann und im sldlichen Teil der natirliche Wasserhaushalt des
Bodens dauerhaft beeintrachtigt ist.

Insofern wird angeregt entweder eine Abwertung des geplanten Biotoptyps vorzunehmen oder
baubedingte Vermeidungsmalinahmen festzusetzen.

b) Zur Begriindung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 76 — Im Pohl — der
Gemeinde Odenthal vom 24.07.2018

Planungsanlass / Planungsgrundlagen / Planverfahren

- Hinweis: Die Wohnbauflachendarstellung des aktuellen FNP (ca. 9.220 m?) deckt das
Plangebiet (ca. 11.120 m*) nicht vollstandig ab. Sowohl im Osten als auch
insbesondere im Suden liegen zusatzlich Flachendarstellungen fur die Landwirtschaft
innerhalb des Plangebietes. Insbesondere der dstliche Gelandestreifen welcher nicht
als Wohnbauflache dargestellt ist, ist als 6kologisch besonders wertvoll einzustufen.
Die im Siden des Plangebietes vorgesehene Versickerungsanlage zur Entsorgung des
Oberflachenwassers sowohl aus dem Bebauungsplanbereich, als auch des
Strallenwassers ,Zur alten Linde®, befindet sich vollstandig innerhalb der ,Flache fir
die Landwirtschaft".

Ziffer 3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Anregung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ca. 2.000 m? grofker dimensioniert, als die
Wohnflachendarstellung des FNP. Die aufierhalb liegenden Bereiche sind weitgehend als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Gleiches gilt zusatzlich flr die Flache der
vorgesehenen Versickerungsanlage. Die Begriindung sollte entsprechend korrigiert werden.

Hinweis zur moglichen Betroffenheit der Biotopkatasterfliche BK-4909-0141 ,Waldgebiet
sudlich Eikamp®:

LANUV-Datenbank - Auszlge:

Biotoptypen der gesetzlich geschitzten Biotope; Schutz zur Erhaltung von
Lebensgemeinschaften; ND bestehend fir eine Teilflache

Suidlich von Eikamp stocken auf bewegtem Relief zwei durch einen schmalen Grinlandstreifen
getrennte arten- und strukturreiche Buchenhochwalder mit hohem Altholzanteil. Das 6stliche
Waldgebiet wird durch mehrere tief eingeschnittene Quellsiefen gegliedert. Das Gebiet ist
aufgrund der naturraumtypischen Ausbildung reprasentativ fir die Bergischen Hochflachen.
Besonders hervorzuheben ist die Grofl¥flachigkeit der nur wenig erschlossenen Walder ......
Das Waldgebiet bildet ein wichtiges Element im Laubwaldverbundsystem der Bergischen
Hohen. Es hat Trittsteinfunktion fir Fledermause.

Wertbestimmende Merkmale: FlachengréfRe / naturnaher Bach / naturnaher Wald / wertvoll
fur Fledermause.

Anregung: Die Nachweise, dass der wertvolle Quellbach der Strunde sowie die
Biotopkatasterflache  unbeeintrachtigt ~ bleiben, fehlen. Die Dimensionierung der
Versickerungsanlage fir ein 5-jahriges Ereignis impliziert relativ haufige Uberflutungen der



Anlage schon bei als ,normale* Starkregen klassifizierten Wetterereignissen. Aufgrund der
Gelandeneigung und —ausformung wird das Wasser in Richtung des ca. 150 m entfernten
Quellbaches bzw. der ca. 120 m entfernten Biotopkatasterflache relativ konzentriert durch die
Mitte des Gelandes abflieRen und dies bei nachgewiesener hoher Erodierbarkeit des
Oberbodens mit Einstufung als ungeeignet fiir Versickerung bei hoher
Verdichtungsempfindlichkeit (siehe auch Ziffer 2.5 Umweltbericht).

Sollten bau- und insbesondere betriebsbedingte Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sollte das Entwasserungskonzept Uberarbeitet und angepasst werden. Der
Widerspruch bezlglich der Versickerungseignung des Bodens sollte aufgeldst werden.

Ziffer 6.1 Grundzlige der Planung

Hinweis:

Die folgende Aussage sollte korrigiert werden: ,Die 6stlichen und sudlichen Randbereiche des
Anderungsbereichs sind fiir eine Entwicklung als Ausgleichsflachen vorgesehen.*

Lediglich die stdliche Flache ist nach derzeitiger Planung ggf. als Ausgleichsflache geeignet
und vorgesehen. Innerhalb der im Siden vorgesehenen Ausgleichflaiche soll eine
Versickerungsanlage hergestellt und betrieben werden, die zunachst als zusatzlicher Eingriff
zu bewerten ist.

Ziffer 6.5 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Anregung:

Gemal Ziffer 6.5 sollen Nebenanlagen ohne Einschrankung moglich sein. Dieser Umstand
bedarf der zusatzlichen Berlcksichtigung im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
da Teile der im Gutachten als Hausgarten bewerteten Freiflachen zusatzlich versiegelt werden
kénnen.

Ziffer 7 Flachenbilanz zur Bebauungsplananderung / Ziffer 8 Auswirkung auf die Umwelt /
Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB

Bedenken:

In der Begrindung wird in der Flachenbilanz eine ausgewiesene Uberbaubare Flache von
5.671 m? angegeben. Dieser Wert widerspricht den Angaben im Umweltbericht und den
Berechnungen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Aufgrund der erheblich abweichenden
Werte bestehen Bedenken. Der Umweltbericht gemaR Ziffer 8 der Begrindung bedarf der
Uberarbeitung.

Ziffer 8.4 Zusammenfassung

Hinweis:

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich der 6stliche Rand des Bebauungsplanbereiches aufgrund
seiner hochwertigen Ausstattung nicht zur Durchfliihrung von Ausgleichsmalnahmen eignet,
sondern dass fur diesen Bereich die Erhaltung der wertvollen Geholz- und Laubwaldstrukturen
sowohl bau- als auch betriebsbedingt vorzusehen ist. Bei den im Osten an den Bebauungsplan
direkt angrenzenden Bereichen handelt es sich dariber hinaus um Vertragsflachen aus dem
Kreis-Kultur-Landschaftsprogramm. Die Biotope sind als Landschaftsschutzgebiete
festgesetzt.

¢) Zu den textlichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 76 "Im Pohl" — Odenthal-
Eikamp

Ziffer 3 Regenwasserentsorgung von Baugrundstiicken

Bedenken:

Nach Maligabe der textlichen Festsetzungen ist das anfallende Oberflachenwasser auf den
Baugrundstiicken zu sammeln und dem o&ffentlichen Regenwasserkanal zuzuflihren.



Diesbezlglich bestehen Zweifel, zumal diese in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan dargestellte Art der Regenwasserbeseitigung im Widerspruch zu den
sonstigen vorgelegten Planunterlagen steht.

Anregung:

Dem ,Konzept zur Ableitung und Beseitigung von Schmutz- und Regenwasser® ist zu
entnehmen, dass der erstellte ,Bericht zur orientierenden Baugrunderkundung® eine geringe
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nachweist, dennoch verbleibe die Ableitung des
Regenwassers in den Untergrund als einzige Entwasserungsmaoglichkeit. Es wird angeregt,
den inhaltlichen und sachlichen Widerspruch (geringe Eignung zur Versickerung / Einleitung
in das Trennsystem / Errichtung einer Muldenversickerungsanlage aufierhalb des
Plangebietes) aufzulésen. Ferner wird angeregt, die dem Bebauungsplan dienende
Versickerungsanlage in den Geltungsbereich zu integrieren bzw. den Geltungsbereich
entsprechend zu erweitern.

Anregung:

Der Waldstatus und ggf. erforderliche Waldabstande sollten geprift werden, fir den direkt im
Osten angrenzenden Laubholzbestand mit starkem Baumholz. Diesen wertvollen Bestand gilt
es dauerhaft zu schutzen und zu erhalten.

Bedenken:

Da der Belang des Schutzes und der dauerhaften Erhaltung der Baume und der
Vertragsflachen betriebsbedingt in Konkurrenz zur geplanten Bebauung steht, bestehen
Bedenken bezuglich der Bauparzellen 11 und 17 (die beiden am siddstlichen Rand des
Geltungsbereichs geplanten Hausgrundstlicke). Hier sollte auf eine Bebauung ganzlich
verzichtet und die Flachen, wie bereits gem. Ziffer 8.4 der Begriindung zum Bebauungsplan
dargestellt (....Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die im ..... Ostlichen Rand des
Bebauungsplanbereichs realisiert werden sollen.), zur Realisierung von
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Bebauungsplans festgesetzt werden.

Anregung:

In diesem Zusammenhang wird angeregt zu prifen, ob durch eine neue Aufteilung der
vorgesehenen Baugrundstlicke der dstliche Rand des Geltungsbereich freigehalten werden
kann, um Konflikte mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
vermeiden. Dies auch zur Erflllung der Vorgaben zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden sowie unter Einhaltung der textlichen Festsetzungen gem. Ziffer 1.5 bezlglich der
Grundstucks-MindestgréRRe nicht unter 450 m2.



